- CENTRINE PROJEKTU VALDYMO AGENTURA

ISVADA
DEL VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES

TAIKYMO TIKSLINGUMO JGYVENDINANT ,, KARINIO MIESTELIO INFRASTRUKTUROS SUKURIMAS KLAIPEDOS RAJONE,
KAIRIUOSE*“ PROJEKTA



I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. VPSP projekto tikslas

,Karinio miestelio infrastruktiiros suktirimas Klaipédos rajone, Kairiuose™ projekto (toliau —
VPSP projektas) tikslas — padidinti infrastruktiiros prieinamuma, siekiant uztikrinti Klaipédos
regione dislokuoty Lietuvos Respublikos Lietuvos kariuomenés Sausumos pajégy
Motorizuotosios péstininky brigados ,,Zemaitija“ §tabo, Lietuvos didZiojo kunigaikigio
Butigeidzio Dragtny bataliono ir jo Stabo bei Lietuvos kariuomenés Logistikos valdybos depy
tarnybos funkcijy vykdyma.

1.2. Viesasis subjektas

Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerija (toliau — Viesasis subjektas).

1.3. VPSP pasirinkimo priezastys

VPSP projektas atitinka viesojo ir privataus sektoriy partnerystés sampratg, apibréztg Lietuvos
Respublikos investicijy jstatyme:

1) tarp Viesojo ir privataus subjekty numatomas ilgalaikis bendradarbiavimas (15 mety);

2) Viesasis subjektas suteikia priva¢iam subjektui teis¢ vykdyti VieSojo subjekto
funkcijoms priskirta veikla, kai vykdomos veiklos rezultato naudotojai bus VieSasis
subjektas ir visuomené (uZtikrinamas visuomenés saugumas);

3) privatus subjektas privadias 1éSas investuos j vykdomas veiklas ir joms vykdyti
reikalingg turta;

4) privatus subjektas prisiims su perduodamos veiklos vykdymu susijusig rizika;

5) privatus subjektas atlygj gaus i§ Viesojo subjekto.

VPSP projekta planuojama jgyvendinti VPSP taipogi dél to, kad VieSasis subjektas turi ribotas
galimybes investicijy projekta jgyvendinti nuosavomis léSomis del poreikio papildomai
skolintis, taciau valstybés biudzetas disponuoja 1éSomis, kuriy pakakty prisiimti jsipareigojimus
ir uztikrinti atlygio privaciam subjektui mokejimg iSdéstant ji per visa paslaugy pagal VPSP




sutart] teikimo laikotarpj. Taip pat siekiama, kad privatus partneris pasidalyty savo profesinémis
ziniomis, vadybos jgiidziais, inovatyviu poziiiriu, didesniu efektyvumu ir rezultatyvumu vystant
planuojamos apimties infrastruktiirg. Taikant VPSP tikimasi, kad bus pasiekti tikslesni siekiamy
veikly terminai (privatus partneris bus motyvuotas kaip imanoma grei¢iau baigti projekta, kad
Sis nepabrangty ir kad kuo greiciau biity pradétas mokeéjimas uz paslaugas).

1.4. VPSP galimybés vertinimas

VPSP taikymas buvo vertintas rengiant ,,Karinio miestelio infrastruktiiros suktirimas Klaipédos
rajone, Kairiuose* investicijy projekta.

1.5. Investicijy projekto apimtis

Visa investicijy projekto verté grynaja dabartine verte yra 646.782.723 Eur su PVM, realia
verte — 905.998.680 Eur su PVM.

Viesojo subjekto iSlaidy ir riziky, kurios néra jtrauktos j VPSP projekto apimtj, verté gryngja
dabartine verte yra 126.172.310 Eur su PVM, realia verte — 181.471.165 Eur su PVM.
Investicijy projektas numato Sias veiklas ir su jomis susijusias iSlaidas, kuriy neapima VPSP

projektas, bet kurios susijusios su VPSP projektu: karinio poligono personalo darbo uzmokescio,
komunaliniy paslaugy (elektra, dujos, vanduo ir kt.), rySio, apskaitos, valdymo.

1.6. Planuojamos investicijos kartu su

reinvesticijomis (gryngja dabartine verte
(GDV) ir realia verte)

Planuojamos investicijos j turtg yra: 439.223.237 eurai su PVM realia verte; 400.220.315 eurai
su PVM GDV verte.

Bendra turto sukiirimo (atnaujinimo) verté yra 15.180.801 eurai su PVM realia verte; 10.478.716
eurai su PVM GDV verte.

Bendra investicijy verté yra 454.404.038 eurai su PVM realia verte; 410.699.031 eurai su PVM
GDV verte.

1.7.  Planuojamos kuriamo turto priezitiros
bei kitos veiklos i$laidos (grynaja dabartine
verte (GDV) ir realia verte)

Planuojamos turto priezitros ir kity veikly, susijusiy su kuriamo (atnaujinamo) turto
eksploatavimu, valdymu ir kity paslaugy teikimu, i$laidos yra 91.101.918 eurai su PVM realia
verte; 64.036.576 eurai su PVM GDV verte.




2. VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys vieSasis

Veiklos, kurias jpareigotas

Veiklos, kurias privatus

subjektas vykdyti privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukiirimas L] O O
2.1.1. Projektavimas O O
2.1.2. Statybos rangos darbali O O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / O O
sukiirimas
2.1.4. Baldy ir (ar) jrangos idiegimas / O O
montavimas
2.2. Turto prieZiiira O L] O
2.2.1. Nekilnojamo turto prieziiira [ O
2.2.2. Baldy ir (ar) jrangos priezilira ] O
2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir O O
2.2.2 papunkciuose, prieZilira
2.3. Kitos veiklos O O g




2.3.1. Su turto paskirtimi susijusi veikla, O O
nustatyta teisés aktuose ir kurig jprastai
vykdo vieSasis subjektas ar jo
kontroliuojamas juridinis asmuo (pvz.:
formalus ugdymas)

2.3.2. Patalpy valymas ] O
2.3.3. Teritorijos tvarkymas O O
2.3.4. Atlieky tvarkymo organizavimas O O

Privaciam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos - objekto projektavimas, statyba, priezitira, vidaus patalpy valymas (kareiviniy
gyvenamosiose patalpose tik kartg } ménesj, kadangi patys kariai valys patalpas gyvendami kareivinése), teritorijos priezitira, atlieky tvarkymo
organizavimas, kurios uztikrina, kad privac¢iam subjektui bus perduodamos statybos ir tinkamumo rizikos. Veikly perdavimas privaciam
subjektui yra pagristas, apribojimy nenustatyta.

Darbo uzmokestis, komunaliniy i§laidy ir kity netiesioginiy islaidy: rySio, apskaitos, valdymo ir pan. pinigy srautai jvertinti pasiliekamy VieSojo
subjekto veikly apimtyje investiciniame projekte. Taip pat i$ partnerystés klausimyno galima nustatyti, kad dalj valymo paslaugy teiks Viesasis
subjektas (kariai gyvenantys kareivinése patys valys savo gyvenamas patalpas). Veikly pasilikimas Vie$ajam subjektui yra pagristas, apribojimy
nenustatyta.

3. VPSP projekto turtas

3.1. Priva¢iam  subjektui  perduodamas | VPSP projektas bus jgyvendinamas Lietuvos valstybei nuosavybés teise priklausanciose
esamas turtas ir kokia teise privatus | zemés sklypy dalyse (viso apie 80 ha), kurias VieSasis subjektas valdo patikéjimo teise.
subjektas turi valdyti turtg Planuojama iSnuomoti Siuos Zzemeés sklypus:




1. Zemés sklypo, kurio unikalus numeris 5552-0001-0037, esan¢io adresu Klaipédos r. sav.,
Priekulés sen., Kairiy k.

2. Zemés sklypo, kurio unikalus numeris 4400-5816-0384, esan¢io adresu Klaipédos r. sav.,
Priekulés sen., Kairiy k.

Investicijy jstatymo 15%straipsnio 2 p. nurodyta, jeigu valdzios ir privataus subjekty
partnerystés sutartyje nurodytai veiklai vykdyti reikalinga valstybiné ar savivaldybés zemé,
valstybinés ar savivaldybés Zzemés sklypai privaciam subjektui iSnuomojami valstybings ir
savivaldybés zemés sandoriy sudarymg reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka
valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutarties galiojimo laikotarpiui.

Zemes sklypy dalis tikslinga isnuomoti priva¢iam subjektui darby laikotarpiui sutarties
vykdymo tikslais kadangi jis tuo paciu, vykdys statytojo (uzsakovo) funkcijas, kaip tai
apibrézta Statybos jstatymo 3 straipsnyje, kadangi didzigja dalimi prisiima projektavimo ir
statybos rizikas. Zemés sklypo, kuriame planuojama vykdyti statinio statyba, teisétas
valdymas ir naudojimas yra sglyga, be kurios néra galimas statytojo teisés jgyvendinimas.

3.2. Naujai kuriamas turtas pagal vieSojo
subjekto poreikius ir kam nuosavybés
teise priklausys turtas bei kas ji valdys
VPSP sutarties laikotarpiu.

Bus kuriamas karinis miestelis, kuriame bus tokie pastatai, statiniai:

=

kareivings;

Stabai;

valgykla;

sveikatos centras;

sporto kompleksas;

lauko sporto kompleksas;
universalus sporto aikStynas;
lauko treniruokliy zonos;
karinés kovinés savigynos aikstelés,
papliidimio tinklinio aikStelés;
stadionas su bégimo takais;
kopimo / nusileidimo pastatas;
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13. remonto dirbtuvés;

14, degaling;

15. plovykla (uzdara);

16.  plovykla (atvira);

17. garazai;

18.  stogings transporto priemonéms;

19. stoginés konteineriams;

20. sandéliai;

21. skalbykla;

22. technikos parko tvora;

23. technikos aiksté;

24. technikos parko kontrolés punktas;
25. asmeniniy automobiliy statymo aikstelé;
26.  prag¢jimo punktas;

27. ramove;

28. inZinieriniai tinklai;

29. kietos dangos keliai teritorijoje;

30. Zeldiniai;

31. pésciyjy takai;

32. Sraigtasparniy nusileidimo aikstelés;
33. Teritorijos tvora su patruliavimo keliu;
34. Anteny laukas su statiniais.

Taip pat privatus subjektas turés pilnai jrengti karinj miestelj (visi karinio miestelio veiklai
batini baldai, jranga, inventorius).

Sukurtas objektas priklausys nuosavybés teise valstybei (tiek VPSP sutarties galiojimo
laikotarpiu, tiek ir po jos pasibaigimo), turto patikéjimo teise bus perduotas Lietuvos
kariuomenei.




3.3. Naujai kuriamas turtas privataus | Nenumatoma leisti sukurti privac¢iam subjektui turto savo rizika.
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys turtas VPSP sutarties laikotarpiu ir
jai pasibaigus.

4. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikyma, VPSP biido pasirinkima, turto apskaityma valstybés balanse

Riziky grupés VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos Privaciam subjektui perduodamos rizikos
4.1. Projektavimo O
4.2. Statybos O
4.3. Finansavimo prieinamumo OJ
4.3. Paslaugy kokybeés O
4.4. Tinkamumo O
4.5. Paklausos rizika O
4.6. Turto likutinés vertés rizika O
4.7. Teisés akty pasikeitimo

Rizikos priskirtinos tai $aliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP buida — valdzios ir privataus subjekty partneryste,
Priva¢iam subjektui turéty biiti perduodamos projektavimo, statybos, tinkamumo rizikos, o paklausos rizikg prisiima VieSasis subjektas, toks
riziky paskirstymas ir nurodomas pateiktuose VPSP dokumentuose.

Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, riziky dalinimasis nejtakoty VPSP sutarties jgyvendinimo
metu sukurto turto apskaitymo viesojo sektoriaus balanse.




5. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas

5.1. VPSP budas, tinkamas VPSP projektui Valdzios ir privataus subjekty partnerysté (toliau — VZPP)
igyvendinti
5.2. Optimalus VPSP sutarties terminas 15 mety

Atsizvelgiant | VPSP projekto specifika, Privaciam subjektui perduodamas veiklas ir riziky pasiskirstyma, VPSP projektui jgyvendinti turi biiti
taikoma VZPP, kadangi paklausos rizika prisiima ir atlygj Priva¢iam subjektui mokés Viesasis subjektas.

Pasirinktas VPSP sutarties terminas(15 mety) yra trumpesnis nei investicijy naudingo tarnavimo laikotarpis ir sudaro galimybes privaciam
subjektui gauti nustatytg investicijy graza.

6. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

Grynoji dabartiné (diskontuota) verté Reali verté
6.1. VPSP (VZPP) projektas
6.1.1. VieSojo subjekto finansiniai 520.610.414 724.527.515
jsipareigojimai VPSP projekte (su
PVM) ¢

! Vie3ojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasiliekamy riziky verte.
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6.1.2. VieSojo subjekto mokéejimai 494.787.478 694.556.133
Priva¢iam subjektui? (su PVM)

6.1.3. VieSojo subjekto pasiliekamy 25.822.935 29.971.382
riziky verté® (su PVM)

6.1.4. VPSP sutarties verte (kai neaktualu neaktualu
taikoma koncesija) (be PVM)

6.1.5. Privataus subjekto mokeéjimai 0 0
vieSajam subjektui (su PVM)

6.1.6. Tikétinas skolos dydis vieSojo 257.590.198 285.126.275
sektoriaus biudzete (be PVM)*, jeigu
Turtas buity apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

6.1.7. Pridétinés vertés mokescio 109.328.187 152,150,778
(PVM) dalis, skaiCiuojant vieSojo
subjekto finansinius jsipareigojimus®

7. VPSP projekto patrauklumas rinkai

2 Viesojo subjekto mokéjimy suma priva¢iam subjektui, uz priva¢iam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 Viesojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.
4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

® Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina gris j valstybés biudZeta.
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7.1. Investuotojy suinteresuotumas Viesasis subjektas vykdé konsultacijas su potencialiais investuotojais, kuriuos VieSasis subjektas
VPSP projektu planuoja pakviesti pateikti pasitilymus Privataus subjekto atrankos procediirose. Investuotojai
susidoméje VPSP projektu, planuoja jame dalyvauti.

7.2. Galimybé¢ finansuoti VPSP projekta | Viesasis subjektas vykdé konsultacijas su bankais, kurie potencialiai galéty finansuoti VPSP
projekto jgyvendinima — tiek Lietuvos, tiek ir tarptautiniais bankais. Finansuotojai susidoméje VPSP
projektu, planuoja finansuoti VPSP projekto jgyvendinima.
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II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Karinio miestelio infrastruktiiros sukiirimas Klaipédos rajone, Kairiuose* jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1.

1.1.

1.2.
1.3.

VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais:

VPSP projekto jgyvendinimas numatytas valstybés strateginio planavimo dokumentuose: Lietuvos Respublikos Seimo 2024 m.
kovo 21 d. nutarimu Nr. XIV-2505 patvirtintoje Krasto apsaugos sistemos stiprinimo ir plétros programoje. Riidninky karinio
poligono infrastruktiiros plétrai asignavimai numatomi ir svarbiausiuose kraSto apsaugos sistemos strateginio planavimo
dokumentuose: prioritetiniuose kraSto apsaugos sistemos poreikiy sarasuose 2025-2034 m. planavimo ciklui, krasto apsaugos
sistemos planavimo vadovuose (2024-2033 m. / 2025-2034 m. planavimo ciklams) ir Lietuvos Respublikos krasto apsaugos
ministro valdymo sri¢iy 2023-2025 m. / 2024-2026 m. strateginiuose veiklos planuose. VPSP projektui jgyvendinti parengtas
investicijy projektas.

VPSP projektas atitinka VPSP samprata, nurodyta Investicijy jstatyme.

Viesasis subjektas atitinka Investicijy jstatymo 15° straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodytg viesojo subjekto apibrézima — jis yra
valstybés biudzetiné jstaiga, kuri, jgaliojus Lietuvos Respublikos Vyriausybei, galés buti valdzios subjektu ir jgyvendinti VPSP
projekta.

Atsizvelgiant j riziky padalinimg ir privataus subjekto pagrindinj pajamy Saltini, VPSP projektui taikomas tinkamas budas
- valdzios ir privataus subjekty partnerysté.

VPSP projektas yra svarbus valstybei. Lietuvos Respublikos bei kity NATO valstybiy koviniai pajégumai yra nepakankami
atgrasyti Rusijos Federacijos potencialig karing agresija Baltijos Saliy teritorijoje, todel Lietuvos Respublikai yra biitina plétoti savo
kovinius pajégumus. O tam reikia kurti naujg infrastuktiirg aptarnauti visus numatytus karinius vienetus. Planuojama, kad
perduodama viesoji paslauga turés biiti teikiama ilgg laikotarpj visos VPSP sutarties galiojimo metu, tiek ir po sutarties pasibaigimo.

Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas karinis miestelis su jam funkcionuoti reikalingais pastatais ir statiniais. Sukurtas turtas
tieck VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu, tiek ir jai pasibaigus priklausys nuosavybés teise Lietuvos valstybei.
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10.

Optimalus VPSP sutarties jgyvendinimo terminas — 15 mety, kuris gali biiti kei¢iamas teisés aktuose ir VPSP sutartyje nustatyta
tvarka.

VieSojo subjekto jsipareigojimai (finansiniai) yra grynaja dabartine verte 520 610 414 Eur su PVM / realia verte 724 527 515
Eur su PVM ir vieSojo subjekto mokéjimai privaciam subjektui gryngja dabartine verte 494 787 478 Eur su PVM / realia verte 694
556 133 Eur su PVM. Sie finansiniai jsipareigojimai ir mokéjimai Privadiam subjektai gali biti keiGiami teisés aktuose ir VPSP
sutartyje nustatyta tvarka. Pagal pateiktus duomenis Viesasis subjektas disponuoja 1éSomis, kuriy pakakty prisiimti ilgalaikius
turtinius jsipareigojimus ir uztikrinti maksimalius mokéjimus Privac¢iam subjektui visu VPSP sutarties laikotarpiu.

Esminés rizikos, jtakojan¢iy VPSP taikymo tikslinguma, perduodamos privaciam subjektui, t.y. finansavimo prieinamumo,
paslaugy kokybés, tinkamumo, turto likutinés vertés rizikos perduodamos privac¢iam subjektui, paklausos rizika prisiima VieSasis
subjektas. Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, riziky dalinimasis nejtakoty VPSP
sutarties jgyvendinimo metu sukurto turto apskaitymo vieSojo sektoriaus balanse.

VPSP projektas yra kompleksiSkas, kadangi priva¢iam subjektui yra perduodamos Kairiy karinio poligono infrastruktiiros
projektavimo, statybos, priezitiros veiklos.

VPSP projektas yra patrauklus rinkai — konsultacijy su potencialiais investuotojais ir finansuotojais rezultatai rodo, kad VPSP
projektas patrauklus rinkai, taciau atsizvelgiant j labai didelj investicijy dydj, Lietuvoje veikiantys finansuotojai gali nesugebéti
paskolinti visos Priva¢iam subjektui reikalingos sumos VPSP projekto jgyvendinimui, todél Privac¢iam subjektui gali tekti ieskotis
uzsienio, tarptautiniy finansuotojy paramos.

Kiti pastebé¢jimai.

1.

ISvados rengéja:

Ieva Dzenkauskaité




